
Gemeinde Tannheim

Gewerbeflächenanalyse

Vorstellung der Zwischenergebnisse
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• Ausgangslage: Keine ausreichenden Flächenreserven für die Ansiedlung von Gewerbe oder 

die Entwicklung ortsansässiger Betriebe

• Ziel: Suche nach möglichen Standorten für zukünftige Entwicklung, Unterscheidung 

gewerblicher Nutzungsintensitäten

• Untersuchungsgebiet: gesamtes Gemeindegebiet, Fokus auf Tannheim und Egelsee

→ Innenentwicklungspotentiale

→Möglichkeiten Außenentwicklung

→ Potenziale Interkommunal
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Potenziale 
Innenentwicklung

Innenentwicklung
Nachverdichtung 
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Schritt 1: Abschichtung fachlicher Restriktionen

• Bebaute Siedlungsbereiche, Verkehrs- und sonstige Nutzflächen

• Übergeordnete Landes- und regionalplanerische Vorgaben

• Naturschutzrechtlich geschützte Gebiete

• Waldflächen

• Gewässerschutzflächen

• Flächen mit einer Neigung über 8 %

Schritt 2: Prüfung geeigneter Flächen

• Lage im Raum / raumstrukturelle Eignung 

• Erschließung

• Flächeneignung und Zuschnitt

• Konfliktfreiheit zu anderen Nutzungen

Tannheim innerhalb des Landschaftsschutzgebiets „Iller-

Rottal“ und des Wasserschutzgebiets „Gesamt Illertal“
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Schritt 3: Schutzgüter und Artenschutz

• Überschlägige Bewertung der Schutzgüter

• Ergänzende artenschutzrechtliche Relevanzprüfung

→ Abschätzung für mögliche Bauleitplanverfahren

Schritt 4: Konkretisierung geeigneter Flächen

• Bewertung unterschiedlicher Nutzungsintensitäten

• Ausarbeitung städtebaulicher Konzepte 

• Präsentation der Ergebnisse im Gemeinderat

• Optional: Begleitende Beratung bei der Bedarfsermittlung

Kiebitzpaar

Industrie / Gewerbe / nicht-störende Betriebe / Handwerk / Dienstleistung / etc.

Gewerbliche Nutzungsintensitäten



Vielen Dank für Ihre
Aufmerksamkeit!
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